
BREAD BREDA
Een stoere stadswijk in het groen

Ontwerpregels, BREAD BREDA heeft:

1 6 

2 7 

3 8 

4 9 

5 10 

Ligging in het park 
Het gebied Bread is groen en maakt onderdeel uit van de 
parkstructuur van Blossem.

Afwisselende ruimtes 

Het gebied wordt afwisselend van opzet, en ruimtes krijgen 
een varierend karakter.

Aansluiting op structuur Blossem 

Het gebied zoekt in stedenbouwkundige opzet aansluiting 
op de hoofdstructuur van Blossem. Middels verlenging wordt 
aangetakt op de dubbele Y-asstructuur.

Dezelfde richting als fabriek 

De gebouwen hebben dezelfde oriëntatie als de industriële 
fabrieksgebouwen.

Autoluw karakter

De auto staat hier niet voor de deur. Nadruk ligt op 
toegankelijkheid voor voetgangers en fietsers. Auto’s 
parkeren in de parkeergarage aan de Ettensebaan.

Afwisseling in maat en schaal 

De gebouwen zijn afwisselend in maat en schaal. 
Schaalsprongen zijn afleesbaar. Dit versterkt de eigen 
identiteit van het gebied.

Een groene zoom 

Rond het gebied komt een groene zone die dient als buffer 
tussen bestaande en nieuwe woningen.

Stoere en alzijdige gebouwen 

De gebouwen krijgen een stoere uitstraling en worden 
alzijdig vormgegeven.

Voelbaar industrieel verleden 

Het gebied heeft een historisch verleden. Dit verleden zal 
voelbaar blijven in de nieuwe opzet van het plan.

Een open karakter voor iedereen 

Het wordt een toegankelijk gebied dat open is voor iedereen. 
Dit wordt een belangrijke karakter eigenschap van het gebied.

9 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
de woonruimte. De overgangen tussen park en wonen dient beide functies te 
versterken.  

10 In Blossem 
wordt gedeeld

De mobiliteitshub is niet slechts een parkeergarage, maar een sociale 
condensator. Het park is een gedeelde tuin. De gebouwentrees hebben 
overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
worden maar ook de energievoorziening is gezamenlijk. 

8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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9 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
de woonruimte. De overgangen tussen park en wonen dient beide functies te 
versterken.  

10 In Blossem 
wordt gedeeld

De mobiliteitshub is niet slechts een parkeergarage, maar een sociale 
condensator. Het park is een gedeelde tuin. De gebouwentrees hebben 
overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
worden maar ook de energievoorziening is gezamenlijk. 

8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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9 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
de woonruimte. De overgangen tussen park en wonen dient beide functies te 
versterken.  

10 In Blossem 
wordt gedeeld

De mobiliteitshub is niet slechts een parkeergarage, maar een sociale 
condensator. Het park is een gedeelde tuin. De gebouwentrees hebben 
overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
worden maar ook de energievoorziening is gezamenlijk. 

8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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9 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
de woonruimte. De overgangen tussen park en wonen dient beide functies te 
versterken.  

10 In Blossem 
wordt gedeeld

De mobiliteitshub is niet slechts een parkeergarage, maar een sociale 
condensator. Het park is een gedeelde tuin. De gebouwentrees hebben 
overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
worden maar ook de energievoorziening is gezamenlijk. 

8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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9 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
de woonruimte. De overgangen tussen park en wonen dient beide functies te 
versterken.  

10 In Blossem 
wordt gedeeld

De mobiliteitshub is niet slechts een parkeergarage, maar een sociale 
condensator. Het park is een gedeelde tuin. De gebouwentrees hebben 
overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
worden maar ook de energievoorziening is gezamenlijk. 

8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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9 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
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overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
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8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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februari 20209 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
de woonruimte. De overgangen tussen park en wonen dient beide functies te 
versterken.  

10 In Blossem 
wordt gedeeld

De mobiliteitshub is niet slechts een parkeergarage, maar een sociale 
condensator. Het park is een gedeelde tuin. De gebouwentrees hebben 
overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
worden maar ook de energievoorziening is gezamenlijk. 

8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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9 Iedereen woont aan 
het park 

Geen woningen aan achterkanten. Woningen zijn georiënteerd op het park. 
Private buitenruimte worden aan het park gelegd en zijn een verlenging van 
de woonruimte. De overgangen tussen park en wonen dient beide functies te 
versterken.  

10 In Blossem 
wordt gedeeld

De mobiliteitshub is niet slechts een parkeergarage, maar een sociale 
condensator. Het park is een gedeelde tuin. De gebouwentrees hebben 
overmaat om ruimte te kunnen delen met anderen. Auto’s kunnen gedeeld 
worden maar ook de energievoorziening is gezamenlijk. 

8 Gebouwen zijn kloek 
vormgegeven

Stoere en stedelijke architectuur contrasteert met het groen. Gebouwen zijn 
kloek, alzijdig en ook éénduidig.  

7 Gebouwen zijn 
afwisselend

Een ruimtelijke compositie van grote, middelgrote en kleine gebouwen – met 
meer grote gebouwen aan de Ettensebaan en meer kleine in aansluiting met 
de wijk Tuinzigt. Contrasten mogen en combineren juist het stedelijk karakter 
met de menselijke schaal.

6 Ruimtes zijn 
afwisselend

Geen straten, maar een spannende aaneenschakeling en overlapping van grote, 
middelgrote en kleinere stedenbouwkundige ruimten – geïnspireerd op het 
industrieel DNA van de plek. Dit nodigt uit tot verschillende, getrapte schalen 
van gebruik en collectiviteit. 

5 Blossem is verdraaid
De oriëntatie van het oorspronkelijk fabrieksterrein is leidend in stedenbouw 
en landschap. In de aansluiting op de wijk Tuinzigt wordt juist de stedelijke 
context gevolgd.

4 Erfgoed is zichtbaar 
en voelbaar

Al het waardevolle industrieel erfgoed wordt behouden (gebouwen & 
landschappelijke relicten). Het verhaal van de geschiedenis wordt steeds 
verteld en omgezet in kwaliteiten. Oude materialen worden ingezet om het 
verhaal nieuw leven in te blazen. 

3 Blossem is autovrij
In het gebied zijn de autobewegingen minimaal om ruimte te bieden aan 
voetgangers en fietsers. Parkeervoorzieningen zijn direct bij de toegang tot 
Blossem gelegen en zijn voornamelijk onder de grond of in een parkeergebouw. 

2 Blossem is inclusief
Het park is openbaar en voor iedereen toegankelijk . Ruimtes zijn bruikbaar 
voor zowel bewoners als bezoekers. Gebruikers hebben inspraak en 
zeggenschap in het ontwerp, gebruik en beheer. 

1 Blossem is groen
Wonen in een park waarin een zo groen mogelijke en gezonde leefomgeving 
voor mens en dier voorop staat. Thema’s zoals gezondheid, biodiversiteit, 
waterberging en natuur inclusiviteit staan hierbij centraal.  
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Blossem

Bread

Fokkema

“Bread maakt het park af.
Verschillende percelen, één gebied.”

Bread = 
Terrein Borgesius + Van Dorst

(buiten het plangebied)

Sterke randen 
rondom

Een groene zoom vormt 
een visuele buffer naar het 

plangebied.

Sequentie 
parkkamers

 

Afwisselende ruimtes 
die bijdragen aan de 

gezondheid en leefbaarheid 
van het gebied

Het park is groen
verbindende centrale groene 

ruimte

Doorzetten 
Y-structuur 

Y-assen vormen belangrijke 
hoofdassen binnen de 

planstructuur. 

Schaalsprongen 
Contrast tussen hoogte 
en massa bouwblokken 
en omgeving is duidelijk 
voelbaar. Het versterkt 

de eigen identiteit van het 
gebied.

Het gebied is 
autoluw 

Uitgangspunten Gebiedsperspectief



Industriële schaal en DNA als inspiratie
Industriële DNA is voelbaar
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IDENTITEIT 
Het industriële DNA is voelbaar. Gebouwen en elementen zoals het gemetselde toren-
tje op het dak van de voormalige bakkerijfabriek zijn kenmerkend voor de geschiedenis 
en representeren het oude gebruik van de plek. De elementen zijn van toegevoegde 
waarde voor het ontwikkelen van de bestaande en nieuwe identiteit van Borgesius. 
Behoud van deze toren is derhalve uitgangspunt. Echter blijkt na een inspectie van 
deskundigen dat de bouwkundige en constructieve staat dermate slecht lijkt te zijn 
waardoor behoud of revitalisering mogelijk niet realistisch is. 
 

 
 

In het vervolgtraject wordt nader onderzoek verricht naar de oorspronkelijke functie 
en staat en wordt nagedacht op welke wijze de identiteit die dit bouwwerk met zich 
mee brengt alsnog behouden kan blijven. Overwogen wordt om het bestaande bouw-
werk in te meten waarna deze met een zelfde betonstructuur en metselwerk als 
nieuwbouwvariant opgenomen kan worden in het plan als referentie naar het origi-
neel. Een herkenningspunt is te allen tijde belangrijk. Op deze wijze kan er tevens een 
functie aan toegekend worden.  
 
Ook voor de overige aanwezige kenmerkende elementen zal nagegaan worden of be-
houd of hergebruik van delen ervan tot de mogelijkheden behoort. 
 
HOOGTE 
De nieuw te realiseren volumes op de Borgesius-locatie reageren in hoogte op de ge-
bouwen in Blossem en trappen in hoogte af op de kleinschaligere korrel en hoogte van 
de omgeving. In figuur 2.1 is de hoogte van verschillende gebouwen weergegeven.  

 
Figuur 2.1 Volumestudie Borgesius/ Van Dorst (geel gearceerde objecten nog nader te onderzoeken) 

Groene zoom Groen definieert belangrijke ruimten / inter-
faces

Geconcentreerde dichtheid

Scherpe overgang van Park tot Hoven

Overlappende functies/ ruimten/ gebouw-
en

Uitgangspunten BREAD Breda

Diagonale zichtlijnen ondersteund (naar 
groen)



‘BREAD BREDA MAAKT HET  PARK AF, 
VERSCHILLENDE PERCELEN 11 GEBIED’

Groen structuur Ruimtelijke kwaliteit Stedelijke setting
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Publiek ParkCollectief / Prive

Fabrieksvloer verhoogdVerschillende Publieke ruimten

Voorlopig ontwerp

Verschillende Woonmilieus / kwaliteiten

Kwaliteiten BREAD Breda

Wonen in of met direct zicht op groen Park of Groene zone Hoge woonkwaliteit
Wonen in of aan mogelijk groen Tuin, groen plein of Hof Hoge woonkwaliteit
Wonen aan mogelijk Straat of verharding Plein straat Matige woonkwaliteit
Publieke functies
Winkel / Horeca etc.

Legenda
Bebouwing
Groen park
Beplanting

• Heldere overgang.
door te verhogen versterken we de leesbaarheid van de overgang tussen de groene zone en de 
fabrieks vloer/ woon omgeving

• Parkeerbak kan (misschien) minder diep?
• Lokaal meer grondpakket
• Mogelijkheid tot natuurlijke ventilatie?



Massastudie BREAD Breda

1

2

1

12

2




